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Planprogram for Skarpangs centrum inom Skarpang, Ella park
och Ella gard — godkannande av planprogram

Sammanfattning

Ett forslag till planprogram for Skarpangs centrum har tagits fram och varit pa samrad under
2017. Programmet har darefter, utifrdn inkomna synpunkter, reviderats pé ett antal punkter.
Bland annat har bebyggelse 6ster om Tabyvagen och soder om Rosjovagen tagits bort. Antalet
nya bostidder uppgér till ca 400. I omradet kring torget planeras for olika typer av verksam-
heter sdsom handel, restauranger, butiker och servicefunktioner med totalt ca 5 000 kvm BTA.
Skolverksamheten utékas med ungefar 150 elevplatser, samt en ny férskola for ca 100 barn.

Vid detaljplanering foreslds omradet delas in i tre etapper med detaljplaner som kan
handldggas var for sig.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméaktige beslutar att godkdnna program for Skarpangs centrum inom
kommundelarna Skarping, Ella park och Ella gard i Taby kommun.

Arendet

I kommunens verksamhetsplan har sedan négra ar tillbaka funnits ett mal att formulera
utvecklingsprogram for ett antal stadsdelscentrum i kommunen, varav Skarpang ar ett av
dessa. Stadsbyggnadsndamnden besl6t den 1 september 2015, § 149, att ge ddvarande
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta planprogram for Skarpangs centrum och
narliggande omrade.

Samrédshandlingar godkandes av stadsbyggnadsnamnden den 16 maj 2017, § 91.
Programforslaget har varit foremal for samrad under perioden 29 maj 2017 till 3 juli 2017.

Syftet med planprogrammet ar att ge riktlinjer for fortsatt detaljplanearbete inom program-
omradet. Nya detaljplaner ska ge mdjlighet till nya bostéder, fler arbetsplatser och fler
servicefunktioner samt ge skolverksamheten majlighet att utvecklas. Mélséttningen &r att
Skarpéngs centrum ska utvecklas till en knutpunkt for stadsdelarna Skarpang, Ella park och
Ella gard.
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Infér starten av programarbetet for Skarpangs centrum tecknades ett samarbetsavtal mellan
Taby kommun och fastighetsigaren Kopparhus AB. Kopparhus édger alla centrumfastigheter
utom Syrsan 3. Samarbetsavtalet reglerar formerna for programarbetet och ligger till grund for
kommande ramavtal och exploateringsavtal. Ett plankostnadsavtal som reglerar ansvar och
kostnadsfordelning for framtagandet av programmet har ocksa tecknats med Kopparhus AB.
Kommunen har dock inget avtal med dgaren (HB Xaton) till fastigheten Syrsan 3.

Samrad

Samrédshandlingar godkidndes av stadsbyggnadsndmnden den 16 maj 2017, § 91.
Programforslaget har varit foremal for samrad under perioden 29 maj till 3 juli 2017, da
sakigare, remissinstanser och andra intressenter getts tillfille att yttra sig. Oppna
samradsmoten har héllits vid tva tillfallen, den 8 och 12 juni 2017.

Det har kommit in ca 150 yttranden frdn remissinstanser, foreningar och privatpersoner, samt
flera namnlistor med 6ver 300 namn under samradsperioden.

Miénga av yttrandena fran privatpersoner och foreningar ar positiva till en upprustning av
Skarpéngs centrum med ny bebyggelse som ger mdjlighet till ett utokat serviceutbud och fler
bostdder. Ménga ar dock kritiska till h6jden pa foreslagen bebyggelse samt placering av ny
bebyggelse pa vissa platser. Overvigande delen av yttrandena uttrycker en oro for att nya
bostdder i omradet kommer att forvirra den redan anstrangda situationen pa Tabyvigen med
annu storre framkomlighetsproblem i trafiken. Yttrandena galler framst:

Framkomlighetsproblem i trafiken

e Placering av ny bebyggelse soder om Rosjoviagen och vid Byvigen

e Placering av dagvattendammar i Skarpangsparken

e Placering av ny atervinningsstation
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomforande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna yttranden har sammanstéllts och redovisas, tillsammans med
samhaillsutvecklingskontorets kommentarer, i bifogad samradsredogorelse, bilaga 1.

Andringar efter samrad

Utifrdn inkomna synpunkter och kompletterande utredningar (geoteknik och naturvarden) har
planprogrammet omarbetats i vissa delar. Det reviderade programmet, bilaga 2, illustreras i
bifogad illustrationsplan, bilaga 3. De huvudsakliga dndringarna ar f6ljande:

Ny bebyggelse soder om Rosjovigen tas bort. Har foreslas istillet cykelparkering.
Foreslagen ny bebyggelse 0ster om Tabyvagen tas bort.

Tillbyggnad vid norra delen av Nyckelpigan 1 minskas.

Atervinningsstationen tas bort fran foreslagen placering vid Rosjovigen.

Ny forskola norr om Ljungmyrsvagen flyttas narmare ny skola (bredvid idrottsplatsen)
till en gemensam tomt.
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e Ljungmyrsvégen slutar i en vandplats vid féreslagen ny skola/forskola i stillet for att
ansluta till den nya gatan i det tidigare kraftledningsomradet.

e Ny gata for ny bebyggelse vid kraftledningsgatan flyttas nagot vésterut och avslutas med
en vandplan.

e En del av Skarpangsskolans skolgard, i hornet mot Ljungmyrsvigen, intill
centrumbebyggelsen sparas och foreslagen ny bebyggelse minskas.

e Kvartersindelningen i centrumomradet dndras sa att Ljungmyrsvigens nuvarande ldage
norr om centrumet kan behallas.

Planprogrammets innehall

Inom programomradet mojliggors for ca 400 nya lagenheter i flerbostadshus. Den nya
bebyggelsen ska vara varierad i bade skala och utseende. Byggnaden med véningshéjder
mellan tre och sex vaningar foreslas, med de hogre i centrum runt torget och de ldgre i véster,
niarmare befintlig villabebyggelse. I bebyggelsen runt torget och i stréket fran Rosjovigen till
Skarpangsskolan majliggors ytor for olika typer av verksamheter med handel, restauranger,
butiker och servicefunktioner med totalt ca 5 000 kvin BTA.

Forslaget innebar att Skarpangsskolan och befintliga flerbostadshus langs med
Ljungmyrsvéagen behalls, men daremot rivs befintliga centrumbyggnader och ersitts med nya
byggnader. Skolverksamheten i Skarpang foreslés fa storre kapacitet genom att en ny
skolfastighet bildas i den norra delen av omrddet som ersatter lokalerna for den fristdende
grundskolan Ljungmyrsskolan (som idag bedrivs i tillfalliga skolpaviljonger).
Skolverksamheten utékas med ungefar 150 elevplatser. Dessutom planeras for en ny férskola
for ca 100 barn intill den foreslagna nya skolbyggnaden.

For en effektivare markanvandning foreslas parkering for skola, forskola och idrottsplats
kunna samutnyttjas i en gemensam parkeringsanlidggning. I anslutning till detta foreslds en
enkelriktad slinga for bilangoring for avlamning och hamtning av barn till och fran skola,
forskola och idrottsplats.

Ljungmyrsvéagen breddas och forses med gang- och cykelbana pa den Gstra sidan. En ny gata
anlaggs i den tidigare kraftledningsgatan for att mojliggora ny bebyggelse i omradet vister om
befintliga flerbostadshus vid Ljungmyrsvigen. Vid centrum anlaggs ett nytt torg, nya gator och
gang- och cykelbanor.

Ett nytt gronstrak gors tillgangligt i skogen mellan befintlig och planerad bostadsbebyggelse
vid kraftledningsgatan. Inom programomradet planeras dven for nagra dagvattendammar.

Konsekvenser av planens genomforande

Planen beror inget riksintresse. Samhallsutvecklingskontorets prelimindra bedomning ar att de
miljofragor som identifierats inte riskerar att planen medfor betydande miljépaverkan och
ingen miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas. De miljofragor som identifierats —
buller, dagvatten och paverkan pa recipient och grundvatten, markféroreningar och
naturviarden — bedéms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet.
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Planprocessen

Kommande detaljplanering kommer att bedrivas med standardforfarande enligt PBL 2010:900
och inleds med detta planprogram. Programomradet kommer att delas upp pa flera
detaljplaner som handlaggs separat.

I gdllande Gversiktsplan, Det nya Téaby, antagen 2009 aktualitetsprovad 2014, anges omradet
vid Skarpiangs centrum som storre forandringsomrade med huvudsakligen bostader.
Foreslagen utveckling bedoms vara forenlig med oversiktsplanen.

Etapper
Programomrédet foreslas delas upp pa tre olika detaljplaner, bilaga 3.

1. Skola, férskola, parkeringsanlaggning, Ljungmyrsvagen

2. Centrumbebyggelse (torget)

3. Ny gata (kraftledningsgatan)
Detaljplan 1 foreslas omfatta planldggning for ny skola och forskola vaster om
konstgrasplanen, samt en parkeringsanldggning som ska samutnyttjas for bade
skolverksamheterna (Skarpangsskolan, ny skola och forskola) och besoksparkering till
idrottsverksamheterna (idrottshall och bollplan). Detaljplanen foreslas dven omfatta en
oversyn av planbestammelserna for Skarpangsskolan for en eventuell framtida om- och/eller
tillbyggnad, samt en ny ge-bana utefter Ljungmyrsvagens ostra sida. Den nya skolan kan
ersitta de tillfalliga lokaler (paviljonger) som skolverksamheten bedrivs i idag.

Detaljplan 2 omfattar centrumbebyggelsen vid torget, del av Skarpangsskolans tomt, samt ny
bebyggelse vaster om Ljungmyrsvagen.

Detaljplan 3 omfattar ny gata i vastra delen av omradet med ny bebyggelse i flerbostadshus
med 3 — 4 vaningar.

Ekonomiska aspekter

Infor starten av programarbetet for Skarpangs centrum tecknade Taby kommun och
Kopparhus AB ett samarbetsavtal, daterat den 31 augusti 2015. Samarbetsavtalet reglerar
formerna for programarbetet och ligger till grund for kommande ramavtal och
exploateringsavtal. Enligt samarbetsavtalet ska Kopparhus bekosta 30% av kostnaderna for
framtagande av programmet. Kommunen star i detta skede for resterande kostnader for
programmet. I kommande detaljplaner finns dock mojlighet att ta ut en del av
programkostnaden av de exploatorer och fastighetsédgare som kommer att delta i planarbetet.

Infor start av kommande detaljplaner for bostdder och centrumanlaggningar ska
plankostnadsavtal samt ramavtal traffas med fastighetsiagarna.

Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark (gator, gdng- och cykelvégar, torg, park-
och naturmark) och allmidnna vatten- och avloppsanlaggningar. Det innebar att kommunen
ansvarar for genomforandet av detaljplanerna inom allmén platsmark, dvs projektering och
utbyggnad av allmidnna anldggningar. Exploateringsavtal ska tecknas med fastighetsédgarna dar
kostnadsférdelning for utbyggnad av de allmédnna anldggningarna regleras.
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Ny skola och forskola samt den i programmet foreslagna anlaggningen for gemensam
parkering for skola och idrott kommer att byggas av kommunen och behover foras in i
kommunens kommande verksamhetsplan. Kommunen kommer att fa 6kade drift- och
underhéllskostnader for de nya kommunala anlédggningarna.

Kopparhus AB har, enligt tecknat samarbetsavtal mellan Taby kommun, ritt att fore annan
forhandla med kommunen om att férvarva kommunens mark, del av Skarpang 60:19, som
gransar till Nyckelpigan 1, for att mojliggora en komplettering av befintlig bebyggelse inom
Nyckelpigan 1. Den mark som idag dgs av kommunen, men som i kommande detaljplaner
kommer att bli kvartersmark for bostader, kommer att siljas till marknadspris.

P4 grund av déliga grundlaggningsforhéllanden i delar av omrddet kommer kostnaderna for
utbyggnad av gator och andra allménna anldaggningar att bli hoga. Samhallsutvecklings-
kontoret utgar dock frén att intdkterna fran markforsaljning kommer att 6verstiga kostnaderna
i omradet.

Trafikutredning Tabyvagen

Vid stadsbyggnadsnamndens beslut den 16 maj 2017,8§ 91, om att godkdnna programmet for
Skarpangs centrum for samrad gjordes ett tilldggsyrkande om att ge samhallsutvecklingschefen
i uppdrag att ta fram en trafikkonsekvensanalys och forslag pé dtgarder for Tabyviagen.

Under 2017/2018 genomfordes en trafikanalys for en langre stracka langs med Tabyvagen.
Trafikanalysen syftade till att belysa hur framkomlighetssituationen for buss och bil ser ut pa
Téabyvagen idag och hur framkomligheten kommer att forandras om de foreslagna projekten
med utbyggnad av bostader genomfors. Trafikanalysen visade att vid dagens trafikmangder
uppstar kobildning i sodergédende riktning under morgonens maxtimme. Koerna har sitt
ursprung soder om kommungrénsen dér befintlig stopphallplats och trafiksignal utgor en
flaskhals. Trafikanalysen visade ocksi att tillkommande trafik fran planerad bebyggelse bidrar
till att forstarka denna trafiksituation. Trafikanalysen bygger pa trafikmatningar som gjordes
hosten 2017.

Med trafikanalysens resultat som utgdngspunkt pagar sen hosten 2018 ett samarbete mellan
Taby kommun och Danderyds kommun. Syftet dr att samarbetet ska leda till en samsyn 6ver
trafiksituationen och generera atgarder som kan leda till forbattrade majligheter att fardas
utmed straket Tabyvagen-Enebybergsviagen.
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Inget arbete med detaljplaner for tillkommande bostader kommer paborjas innan erforderliga

atgirder for forbattrad framkomlighet klarlagts. Detaljplanen for skola kan dock starta
oberoende av detta.
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1. Samradsredogorelse
2. Planprogram

3. Ilustrationskarta med etappindelning for detaljplaner



